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1. L’OBLIGATION DE CONCERTATION DANS LE
CADRE DE LA MODIFICATION DU PLU AVEC
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

2.LA CONCERTATION DANS LE CADRE DE LA
MODIFICATION N°1 bu PLU

Conformément aux articles L.103-2, L.103-3, L.103-4 et L.103-6 du Code de I'urbanisme,

« Font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet,
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :

(]

b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise
a évaluation environnementale ;

(]

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

(]

3° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.

Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des
moyens adaptés au regard de limportance et des caractéristiques du projet, au public
d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions
qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente.

A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a |'article L. 103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
titre I du livre ler du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier
de l'enquéte. »

3
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Il'est rappelé que par délibération en date du 16 juin 2022, la commune de Velleron a prescrit
la Modification N°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU). Par délibération complémentaire en
date du 13 septembre 2022, les modalités de concertation suivantes ont été définies :

- la mise en place d'un registre de concertation consultable par le public et disponible a la
Mairie et pendant toute la durée d'élaboration du dossier de modification du Plan Local
d’'Urbanisme ;

- la parution d’au moins un article dans le journal municipal ou sur internet.

Il convient de noter que par délibération complémentaire en date du 01 décembre 2022, les
objets de la modification ont été complétés.

La concertation a été mise en ceuvre dés le 28 novembre 2022 afin d’associer les habitants
et ce, conformément aux modalités de concertation définies dans la délibération du Conseil
municipal du 13 septembre 2022.

Ainsi, un dispositif d'informations et d'échanges reposant sur les outils suivants a été mis en
ceuvre

La parution d’'un article relatif a la procédure de modification du PLU dans le journal
municipal ;

- lamise & disposition d’un registre de concertation en Mairie.

Plan Local d'Urbanisme
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3.LES MOYENS D’ INFORMATION

La commune de Velleron a mobilisé différents moyens afin de communiquer sur le projet de

Modification N°1 du PLU.

3.1. INFORMATIONS VIA LA PRESSE LOCALE

La presse locale a été mobilisée afin de communiquer sur le projet de Modification N°1 du

PLU.

En amont de 'ouverture de la concertation, deux journaux d’annonces légales ont publié
l'avis au public afin de permettre aux habitants de prendre connaissance de la tenue des

modalités de concertation dans le cadre de la Modification N°1 du PLU.

Respectivement le 14 novembre 2022 et le 17 novembre 2022, le journal Le Dauphiné Libéré
et le journal Vaucluse Hebdo ont publié I'avis au public relatif aux modalités de concertation
mises en ceuvre (cf. annexes 1 et 2).

| Plan local d'urbanl |

COMMUNE DE VELLERON

AVIS AUPUBLIC

Maodification n®1 du Plan Local d'Urbanisme
de la Commune de Velleron

e modificaton
disposition en mairie et sur le 8lIE intemet wedleron.fr) &
partir du 28 navembro 202? Un registre destiné aux
observations du public 88 dEposition du 28

novembre 2022 a la muma m jours et Ibulreap“h‘:bmne{s
d'ouverture, parmeitan! @ chacun de s'exprimar. Les
ubsammmmométﬁagﬂmmmparmla
I'adresse suivante : contact@velleron. fr,

La fin de la concertation sera dans be joumal
nuwlaamenmdelummﬁmsmnlsam
A I'ssus da la concertation du public, ke Conseil municipal an
dressera hmmmmhmmpourmm
publiques associées avant I'organisation d'une enguéte
m«:wahmmﬁ par lo Consed

Le Maire,Philippe ARMENGOL

329502500

A gauche : extrait du Dauphiné Libéré / A droite : extrait de Vaucluse Hebdo (cf. annexes 1
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AVIS AU PUBLIC
"1 du Plam Lowcal d
e ls Communa de Velleran

LaC infor les habit; par du 16/06/2022, le Conseil municipal
a décidé de prescrive la modification n*1 du Plan Local d"Urbanisme. Par défibération du
13/09/2022, le Conseil municipal a approuve kes modalités de la concertation relative  la
madification n*1 du Plan Local d'Urbanisme. La concertation débutera le 28 novembre 2022

Une pote de synthise du projet de medifi sera mise b di i “ir e site
Intemnet |www velloron fr) 3 partir du 20221 iné b h

du public sera mis b 5ad B parti du 28 2022 4 o i jours et hewres
habituels d* # chacun de 5 Les ob ions pourront Etre

également transmises par madl 3 'adresse subante : contact @velleron fr

La fin de ls concertation sera annancée dans le journal municipal ou sur le site internet de ks
commune 15 jours avant sa cléture.

A Fissue de la concertation du public, ke Consell municipal en dressera be bilan et soumettra le
projet pour avis aux personnes publiques assockées avant rorganlmlm Fune enquite
publiqua at I de la n"1 par la Consell

Le Maire,
Philippe ARMENGOL

et 2)

3.2.

L’avis au public a également été publié sur le site internet de la commune (www.velleron.fr)
afin de permettre aux habitants de prendre connaissance de la tenue des modalités de

INFORMATIONS VIA INTERNET

concertation dans le cadre de la Modification N°1 du PLU.

&= Accuell A Velleron  Administration
[ e

ADMINISTRATION

LA COMMUNE

DEMARC
ROMNSTRATIVES

nu
ENQUETE PUBLIQUE

APPEL D'OFFRES EN COURS
LE CONSER MUNICPAL
CADASTRE & URRANISME
TRAVAUX

stcuriTe

POUCE MUMICPALL
TRANSPORT

cuLne

CCAS

ETAT-OVIL

LES PROJETS

Q
Festivités  Enfance  Environnement  Teléchargements Contacts

PLU
ek AVIS AU PUBUIC
‘Modification a"1 du Plan Local d'Urbanisme
m de ls Commune de Velleron

La Commune informe les habitants que par délibération du 16/06/2022, le Consell municipal
& décidé de prescrive la modiication /'3 du Plan Local 'Urbanime, Par délbdeation du
13/09/2022. le Conseil municipal a approuvé les modaltés de la concertation relative & ls
modification n*1 du Pan Local &"Urbanisme. bre 2022

o disposti sirle et sur le ste
welleron.fr 2022, Un reg
du public sera mis & sa disposition & partic du 28 novembre 2022 s mairke aux jours et heures
habituels d’ouvarture, permettant & chacun de y'exprimer. Les observations pourront #re
bgabernent tramimises par mail b §'edrese suivente : comtact@velleron.fr

La fin de L concertation sers annancie dans ke jourmal menicipsl o sur le site intarmet de la
commne 15 jours avant sa citure,

Afissun d 5 k. le Consedl P o "
Pt pour s e parsammas publiques sssociées avant Torganisation d'une enguite
"1 par lo Conseil municipal.

Lo Mairs,

Pilippe ARMENGOL

Extrait du site internet de la commune, rubrique « PLU »
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= Accusll A Velieon  Adoveistration Festivites  Enfancs  Eirennement  Telchargements  Contacts

AVIS AU PUBLIC
RELATIVE A LA 1

pon
Y e
ellevon DU PLAN LOCAL O*URBANISME DE VELLERON

La Commune informe les habstants que par dédbdration du 16/06/2022,

Consell municipal 3 deckde de prescrive |3 modification "1 du Plan Local

@Urbanisme. Par deélibération du 13/09/2022, le Consedl municipal 4 approuvé

les modalités de b concertation relative 3 L modification n*1 du Plan Local
u 2 débuté te 202

L fin de L concertation est finée au lundi 6 mars 2023 b 17h00.

Alssue de b Pubiic, bilan et
soumettra le projet pour avis aus personnes publigues associées avant
Fotganisation dune enquite publique et I'approbation de L modification n'1
par le Conseil manicipal

Fait 3 VELLERON, Je 20 février 2023

@

Maire de VELLERON,

Extrait du site internet de la commune, rubrique « PLU »

3.3. INFORMATIONS VIA LE BULLETIN MUNICIPAL

Le bulletin municipal « Velleron au fil des saisons », imprimé a environ 2 000 exemplaires, a
également été mobilisé pour communiquer sur le projet de Modification N°1 du PLU.

Le bulletin municipal est également mis en ligne sur le site internet de la commune dont
I'ensemble des archives sont consultables.

Le bulletin municipal de septembre 2022, dans la rubrique « Aménager », informe les
habitants sur la procédure de Modification N°1 du PLU (cf. annexe 3).

5
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Urbanisme

Modification engagée pour le PLU

Pas de révision, simplement une procédure de modification

Le Plan Local d'Urbanisme [PLU] est le document
qui précise les régles d'urbanisme applicables sur la
commune. Celui de Velleron a été approuvé le 23 mars
2017. Il doit régulierement évoluer pour s adapter aux
besoins de la commune et de ses composantes [habi-
tants, activités, etc.] ainsi gu'aux nouvelles obligations
réglementaires. Ces évolutions sont encadrées par le
code de [Urbanisme, Ainsi, aprés plusieurs années
d'application des réglements d'urbanisme [écrit et
graphiquel, certaines améliorations ou adaptations
apparaissent nécessaires. Aussi, une modification
a-t-elle été prescrite par la municipalité le 16 juin der-
nier en Conseil municipal.

Cette modification permettra de disposer dun PLU
cohérent dans son ensemble et porte sur les points
Suivants :

* Rectifier quelques erreurs matérielles : reposition-
nement de la protection relative & lancienne station
thermale, prise en compte des constructions autori-
sées avant approbation du PLU au sein d'un EBC [es-
pace boisé classé], correction de la carte du droit de
préemption urbain... ;

* Ajuster les dispositions relatives aux clétures en
20nes urbaines ;

* Ajouter des dispositions favorisant la création de lo-
gements locatifs sociaux en zones AU ;

* Corriger et compléter le chapitre 7 du réglement
relatif aux Dispesitions particuliéres au titre de la pro-
tection du patrimaine bati et paysager ;

» |dentifier certains batiments pouvant faire [objet
d’un changement de destination en zones A [Agricole]
et N [Naturelle] ;

* Modifier le reglement de la zone UED afin de confor-
ter la vocation artisanale en interdisant la création de
logements ;

* Modifier le réglement du STECAL Nt [secteur de
taille et de capacité d'accueil limitées dans lequel la
construction peut &tre autorisée qu'a condition de ne
pas porter atteinte 3 la préservation des sols et 4 la
sauvegarde des espaces naturels] afin de permettre
la réalisation d'un projet d’hotel et favoriser ainsi la
reconversion d'une friche touristique.

Pour ce faire, la commune souhaite faire évoluer le
reglement, le les Orii ions d'A
ment et de Programmation [DAP) et les annexes et ce,
conformément aux articles L.153-36 & L.153- 41 du
Code de [Urbanisme. Cette modification, qui devrait
durer moins d'un an, est moins contraignante gu'une
révision qui permet de madifier le zonage notamment.
Dans ce cadre, une enquéte publique sera réalisée
début 2023, Nous ne manquerons pas de vous tenir
informeés.

Extrait du bulletin municipal de septembre 2022, rubrique « Aménager »

Plan Local d'Urbanisme
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34. INFORMATIONS ~ DIFFUSEES PAR  VOIE
D’AFFICHAGE

En plus des annonces faites par les différents moyens évoqués ci-dessus, I'annonce de la
concertation relative au projet de Modification N°1 du PLU a également été réalisée par voie
d’affichage en mairie.

Velleron, le 07 Mars 2023,

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

L’Avis au Public concernant la « Fin de la concertation relative 4 la
modification N°1 du Plan Local d’Urbanisme de Velleron» a été affiché en
mairie du Lundi 20 février 2023 au Mardi 07 Mars 2023.

Philippe ARMENGOL.

6
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4.LES MOYENS D’EXPRESSION : LE REGISTRE
DE LA CONCERTATION ET LES COURRIERS

Un registre de la concertation a été mis a disposition en Mairie du 28 novembre 2022 a 8h30
au 06 mars 2023 inclus a 17h00, aux jours et heures d’ouverture de la mairie :

- du lundi au jeudi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00,

- le vendredi de 8h30 & 12h00.

Aucune observation n'a été consignée dans le registre (cf. annexe 4).
Deux courriers ont été envoyés en mairie (cf. annexes 5 et 6) :

- le premier en date du 19 janvier 2023 portant sur une demande de modification de zonage
(hors champ de la Modification N°1 du PLU),

- le second en date du 06 mars 2023 portant sur une demande de création d'un STECAL
(hors champ de la Modification N°1 du PLU).

5. SYNTHESE DES COURRIERS

-> Les objets de la Modification N°1 du PLU ne portent pas sur la création d’'un STECAL sur
ce secteur.

6. BILAN DE LA CONCERTATION

Les avis exprimés par le public via les deux courriers regus en mairie ne relévent pas des
objets de la Modification N°1 du PLU.

En effet, le premier avis en date du 19 janvier 2023 porte sur une modification de zonage :
le classement de parcelles en zone agricole au PLU en vigueur en zone urbaine.

-> Les objets de la Modification N°1 du PLU ne portent pas sur cette modification de zonage.
De plus, le déclassement d’une zone agricole en zone urbaine ne rentre pas dans le champ
de la procédure de modification du PLU.

Le second avis en date du 06 mars 2023 porte sur une demande de création d’'un STECAL
sur une parcelle classée en zone agricole au PLU en vigueur.

7

Conformément a l'article L 103-2 du Code de I'urbanisme et aux modalités de la concertation
définies dans la délibération complémentaire de prescription de la Modification N°1 en date
du 13 septembre 2022, la municipalité a organisé la concertation pendant toute la durée
d’élaboration du projet de Modification N°1 du PLU.

Les moyens de concertation et d'information déclinés ont permis d'informer les habitants et
les acteurs du territoire sur la Modification N°1 du PLU, qui ont pu également s’exprimer.

Les avis exprimés par le public ne relévent pas des objets de la Modification N°1 du PLU et
remettent pas en cause le projet de Modification N°1 du PLU.

Ainsi il convient de dresser un bilan favorable de la concertation.

Plan Local d'Urbanisme
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NEXES

7.1.

ANNEXE 1 : ATTESTATION DE PARUTION DE L'AVIS AU PUBLIC DANS LE
JOURNAL VAUCLUSE HEBDO

: ' Legalidigital

ANNOMCES & FORMALITES

&
PUBLICATIONS

32, cours Pierre Puget C5 20095 - 13281 Marsellle cedex 06 - Tél. 04 91 13 66 00

Attestation de parution

Dossier n*282569 Le 15/11/2022
Référence client - CONCERTATION
MODIF AVEC EVAL 003

MAIRIE DE VELLERON
Support de publication
Journal Vaucluse Hebdo
Date de publication 17/11/2022
Département 84 - Vaucluse

Texte de 'annonce

LES PUBLICATIONS COMMERCIALES
SAS capical 500,000 euros
32 cours Parre Pagee | 1006 MARSEILLE
Te 0491 |3 66 00
RS Marselle BOSS 806 8%

AVIS AU PUBLIC
Modification n*1 du Plan Local d"Urbanisme
de la Commune de Velleron

La Commune informe les habitants que par délibération du 16/06/2022, le Conseil municipal
a décidé de prescrire la modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme. Par délibération du
13/09/2022, le Conseil municipal a approuvé les modalités de la concertation relative a la
modification n”1 du Plan Local d’Urbanisme. La concertation débutera le 28 novembre 2022.

Une note de synthése du projet de modification sera mise a disposition en mairie et sur le site
internet (www.velleron.fr) & partir du 28 novembre 2022. Un registre destiné aux observations
du public sera mis & sa disposition & partir du 28 novembre 2022 3 la mairie aux jours et heures
habituels d’ouverture, permettant a chacun de s'exprimer. Les observations pourront étre
également transmises par mail & I'adresse suivante : contact@velleron.fr

La fin de la concertation sera annoncée dans le journal municipal ou sur le site internet de la
commune 15 jours avant sa cldture.

A l'issue de la concertation du public, le Conseil municipal en dressera le bilan et soumettra le
projet pour avis aux personnes publiques associées avant l'organisation d'une enquéte
publique et 'approbation de la modification n"1 par le Conseil municipal.

Le Maire,
Philippe ARMENGOL

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
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1.2. ANNEXE 2 : ATTESTATION DE PARUTION DE L'AVIS AU PUBLIC DANS LE
JOURNAL LE DAUPHINE LIBERE
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7.3.

ANNEXE 3 : PUBLICATION DE L'ARTICLE RELATIF A LA PROCEDURE DE

MODIFICATION N°1 DU PLU (EXTRAIT DU BULLETIN MUNICIPAL DE
SEPTEMBRE 2022)

Mobilité douce

La voie protégée des Cades,
un beau projet se concrétise

Cest avec une grande fiertd e de Fémonon que
nous voyons ce profet onfin aboutic. £n effet, dés
2013 e de 2014 3 2020, dans la manocitd, nous
n'avons eu de cedse de proposer la construction
de cette voie verte, sans obtens satisfaction.

Or, notre village posséde deux grands lotisse
ments eelids au village par des routes bwn trop
dangereuses pour pouvor s'y rendre seremement.
Phus de 10% de notee population vit aux Cades.
il fallan donc proposer aux CiOyens une autre
ahernative & la vodture. Aprés deus anndes, né
cessaires aun études, aux relevés topographiques,
aux discussions avec les propedtaites et & lachat
des terres, les travaux se sont achevés cet éé,
Maintenant, chéres Velleronnsises of chers Velle-

ronmais, & preds, en vilo, en rollers, en trottinette,
en shateboard ou en hoverboard, & vous de Futi
liser.

La peste est d'ores 1 déjd praticable, des aména
gements se feront dans les mows & veowr : enfouls
sement de la quasi totalité des réseau, queiques
plantations, marquages au sol..

Cetie voue verie est ke commencement du grojet
de maillage Cyclable communal, & autres suiviont

Subventions prévisionnelles lotales maximum
139 958 € [Grand Avignon : 52 500 € et Consedl dé-
partemental : 84 558 €)

Coits TTC : Travaux : 201 551,54 € - Acquisitions et
actes : 14 464 € - Etudes : 26 064 €

m» Le lavoir des Mians retrouve
son lustre d’antan !

Entiérement réalisé par
les services techniques.

Le chanbier 3 duré quelques semaimes
mais e résudtat eut 13 ce pesit patr
maime, lamsé longtemes & Nabandon,
2 entiérement & rénoré par les ser
vices techniques mumcipaus e ce
dans les réghes de I'art Tout 3 &
repes, de b dalle & la charpente en
passant par les sbords qui omt &€ e
peis en béton désactine of accueilient
désormais des asbres de hause tige et
des atustes. Méme le btiment EDF &
16 restaueé | Lancien banc de |'ave
nue dy Ciénéral de Claulle a touvé s
place. la fontaine rénovée et un pont
d'eas sjouté pour permettre aux cy
Clistes do venir remplir feurs gousdes
Les marches ont éé reprises en pierre
de Crdlon, la charpente refase 3 neul
mais 3 l'ancienne et en comservant
des tudes vieillies et ke sol en galers
éclatés renfarce Je caractére ancien de
ce besu patrimome. Brel, de 1 befle
ouveage entiérement réalisée par bes
agents de b commune ! Faites un
détosr poss vens décownt co chae
mant lavor rénové avec som el vous
détendre en bosd de Sorgue !

Aménagements
au marché agricole

Le travail de fond concernant Famélioration de
Fattractvité de notre masché agrcole, ams: que
S SéCUrAtion se poursut, Apeds les pancartes
mdcatives pour chagque paysan, précisant d'od
vient lew production, les visites dans les explor
tatons (loujours d'actualié), pour mettre en va
fewr leur travail et les panneaux directionnels qu
ndquent les difforents parkings et les sorties,
nous venons de réaliser un chemin ptonnier, en-
[

sécurisé par des barrabres, qui rebe les
deus entrées prinopales. Amsi. plus de passage
sur b chuussde, dooc mois de risques ¢ une
circulation plis flusde. Vient s'spouter & cet amé
nagement, un passage sécursé, trts large ef rds
colord, gui permet de relier le principal parking
Fentrée cité buvette.

Urbanisme

Coup de jeune au
foyer du 3™ age !

Siue en wplomb de b plice de |
Géneral de Gaulle et sur les contreforts des rem
parts, cet expace est fréquenté assadument par les
adhérents du Foyer qui s’y retrouvent pour parta
221 des moments ludigues et Comviaux tout su
fong de |'année.

Voici des anndes que ks usagers du Foyer ricls
masent quekques travaex de rénovation sans n
sultat . Ausse, Auli GUILLAND, consediére mu-
micipale  pees les choses on mains et fait le point
avec les usagers sur kewrs besomns. Le changement
des menuiseries exlénieures, subventionné & SO%
par le Grand Avgnon, une mise en peinture des
cloisons aux couleurs lessivées par le temps o un
disencombrement de veeux mobeders oot permis
de redonner une nouvelle jeunesse A cet espace
qui on avait bien besoin, Une itiative qui va
améborer e quotdeen de 1o ceus qun fréquente
o bitinent

we du

Modification engagée pour le PLU

Pas de révision, simplement une procédure de modification

Le Plan Local dUrbasisme (PLU est & document
qui pricise los rigles €urbamisme applicables sur la
commune. Celus de Veliaron a été approuve le 23 mars
2017, 11 dot régulidremnent éveluer pour & adapter aus
bescins de la commune et de ses composantes (habi-
tants, actités, etc | sinsi qu'sux neuvelies oblgations
réglementaires. Ces émlutions sont encadrées por le
code de [Urbamiame. Ains, aprés plusieurs anndes
dapplication des rglements d urbanisme léct et
L certzines ou

Aussl, une
a-t-elle &2 prescrite par Ls runicipalité i 14 juin der-
nier en Conseil muricpal
Cette muodification permetira de disposer dun PLU
cohérent dans san ensemble et porte sor les points
subants
* Rectifier queigues erreurs materielles - reposdion-
nement de la protection relative & Nancenne station
thermale, grise en compte des consiructions sutori-
sdes avart approdiation du PLL au sein €un EBC (ew
pace boisé classé], correction de la carte du drok de
preemption urban
* Auster les dupossions relatives aur clitures en
20mes urbaines
* Aputer des tisposttions favarisast la création de k-
gements locatifs socisux en zones AU ;

* Comger et comgléter le chapitre 7 du riglement
relatil sux Disponitians particulares s titre de la pro-
fection du patrimoine bt et paysager ;

o Idestilive cortams bitments powant tsire [cbyet
d'un changement de desSination en zones A [Agricole]
ot N [Naturelie| |

 Modiier le réglement de la zone UES fin de confor-
ter la vocation artianaie en interdizant La création de
logemants

* Modifier le reglement du STECAL Nt |secteur de
taille ot de capacté d'accued Umitées darm loquel la
construction peut &re aulorisée QU3 condition de ne
pas porter atteirte & La préseration des sels ot & la
=uvegarde des espaces natursis| afin de permetire
3 realisation d'un projet dhitel ef tavoriser ainsi la
recorwersion &' une friche tourstique

Pour c= faire, |3 commune sochaite faire evoluer e
riglemant, le zonage, les Orintations divnénage:

ment et de Programmation {04P] et les annexes et ce,
conformément aur articies L153-36 & L153- &1 du
Code de [Urtanisme. Cette medification, qui dewait
durer moine 4 un an, est Moin contragnaste qu une
revimion qua permet de meddfier @ zorage notamment

Dans ce cadre, une enquéte publigee sers réstade

debut 2023 Nous me manquersns pas de vous tenir
nformes.

M ORLDE B
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ANNEXE 4 : REGISTRE DE CONCERTATION
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REGISTRE-D'ENQUETE PUBLIQUE
= REGISTQRE DE CONCERTATION ~

pour :
0 SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (S.C.O.T))
O PLAN LOCAL D'URBANISME (PL.U.)
(1) O CARTE COMMUNALE
O INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

BAUTRES :  Mada 3&9-\*1:‘-. a® 4 A Plen
Locall ' & Mrhanisme

relatif a : CQ"\QA’\"O-&‘W"\ fdo-\'\vl‘& -c;- \G
MOMQ!L@&-":A a® A duaa P

+ L8 (Aal 202
06 (03122023
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7.9. ANNEXE 5 : COURRIER RECU EN MAIRIE LE 19/01/2023
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7.6.

ANNEXE 6 : COURRIER RECU EN MAIRIE LE 06/03/2023
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Demande de modification de zonage

LA FERME EN’VIE

ISERN Cédric

180 chemin de Castane
84740 VELLERON
cedricisern@hotmail.com
06 60693235

Mairie de Velleron
Place du Chateau
84740 VELLERON

A Velleron, le 28/02/2023
Courrier déposé en Mairie

Objet :
- Demande de modification du zonage affecté a la parcelle cadastrée section
- AX N°494, 180 Chemin de Castane a Velleron 84740

Pieces jointes :
- Annexe 1 : Situation géographique de la parcelle
- Annexe 2 : Plan cadastral
- Annexe 3 : Réseau eau potable de Velleron et du Thor
- Annexe 4 : Zonage eaux usées
- Annexe 5 :Zonage du PLU
- Annexe 6, 7 : PPRIF, PPRIF Aléas
- Annexe 8 : Plan des Servitudes d’Utilité Publique (SUP)

Monsieur le maire,

Nous avons I’'honneur de vous soumettre ci-aprés notre demande de modification de zonage
concernant la parcelle ci-dessus visée en objet. Nous sollicitons une modification de zonage de cette
parcelle en STECAL, dans un objectif de régularisation de la situation, de pérennisation de I'activité
agricole et de son développement par l'arrivée de deux jeunes agriculteurs en association. Les
consultations publiques pour la révision du PLU étant ouverte, il semble opportun d’étudier la
situation aujourd’hui.
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Demande de modification de zonage

|. Etat des lieux et caractéristiques propres a la parcelle

A. Equipements desservant la parcelle

1. La voie publique

2. La desserte suffisante par les réseaux publics
a. Electricité
b. Eau potable
c. Assainissement

3. Particularités propres a la parcelle
a. Zonage
b. Plan de protection des risques
c. Servitude d’utilité publique (SUP)

B. Situation de la parcelle dans son environnement

Il. Cohérence et compatibilité avec les différentes orientations du
PADD et justifications du rapport de présentation de la commune

A. Historique de la situation
B. En adéquation avec le PADD (Projets d’Aménagement et de Développement

Durable)
1. Les orientations
2. La cohérence avec la demande de modification de zonage

Ill. La réalisation de notre projet nécessiterait d’adapter le zonage du
PLU

A. La nécessité d’étre présent sur I'exploitation
B. Notre projet nécessite de pouvoir installer des aménagements et installations
suivantes
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Demande de modification de zonage

|. Etat des lieux et caractéristiques propres a la parcelle
Annexe 1, Situation géographique de la parcelle ; Annexe 2 Plan cadastral

A. Equipements desservant la parcelle

1. La voie publique

Située au 180 chemin de Castane sur la commune de Velleron, la parcelle est desservie directement
par la voie publique. Cette voie d’une largeur de 3 metres est d’une capacité suffisante.

2. La desserte suffisante par les réseaux publics
a. Electricité

La parcelle est déja connectée au réseau EDF avec un contrat souscrit pour I'alimentation en
électricité de la ferme.

b. Eau potable

Le réseau d’eau potable est a proximité raisonnable des limites de la parcelle, il se situe a environ
100 metres sur le chemin de Castane, le long de la voie publique qui sépare la commune de Velleron
et celle du Thor. Bien que situé sur la commune du Thor, des travaux de prolongement du réseau
vers Velleron ont déja été réalisé a proximité sur cette portion du réseau au niveau du 530 chemin de
Castane (centre équestre). (Cf Annexe 3, Réseau eau potable de Velleron et du Thor)

Une demande d’extension est en cours aupres du syndicat des eaux Durance Ventoux.

. Assainissement
La parcelle n’est pas dans une zone reliée au réseau collectif d’assainissement de la commune (cf
Annexe 4, zonage eaux usées). Il est donc prévu linstallation d’un systeme d’assainissement
individuel aux normes.
3. Particularités propres a la parcelle
a. Zonage
La parcelle est située en zone A du PLU (Agricole). Bien que bénéficiant d’un regard quant aux

potentiels agronomique, biologique et économique, elle n’est pas marquée par un secteur de
protection de corridor écologique (Aco) ou d’intérét paysager (Ap) (cf Annexe 5, Zonage du PLU)
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Demande de modification de zonage

b. Plan de protection des risques

La parcelle n’est pas concernée par le PPRNIF du massif des Monts du Vaucluse Ouest (cf Annexes 6
et 7 PPRIF, PPRIF Aléas), approuvé le 3 décembre 2015.

c. Servitude d’utilité publique (SUP)

La parcelle n’est concernée par aucune servitude publique. (cf Annexe 8 Plan des Servitudes d’Utilité
Publique)

B. Situation de la parcelle dans son environnement

La parcelle est située dans une zone d’habitats diffus et a environ 40 m d’une habitation sur la
commune du Thor au 205 chemin de Castane.

Il. Cohérence et compatibilité avec les différentes orientations du
PADD et justifications du rapport de présentation de la commune

A. Historique de la situation

L'exploitation agricole installée sur la parcelle existe depuis plus de 15 années mais elle avait pris un
tournant de débouchés longs notamment avec des magasins parisiens.

Depuis sa reprise en 2017 par Cédric Isern, chef d’exploitation de « La Ferme En'Vie », la ferme a
recentré son ancrage sur le territoire de Velleron et commercialise sa production uniquement en
circuits courts par 2 canaux principaux. Tout d’abord la vente a la ferme, 2 fois par semaine, le mardi
et le jeudi en fin de journée. Ces créneaux sont appréciés de la clientéle car en dehors des horaires
de travail classiques permettant de venir faire leurs achats aprées leur journée de travail. La ferme est
également présente depuis 15 ans sur le marché de producteurs de Velleron, et ce sur tous les mois
de I'année. Par ces deux canaux, elle a su se concentrer sur la commune et développer une clientele
fidele qui apprécie la qualité des légumes produits mais surtout I'engagement pris de cultiver de
maniére saine, exemptes d’intrants dont la toxicité ne cesse d’étre mise au jour. Ainsi toute la
production est certifiée en agriculture biologique avec des pratiques allant au-dela du cahier des
charges imposé. Cédric Isern a recrée un tissu social autour de produits sains et partage son savoir
aupres du jeune public comme par exemple I'aide a la mise en place d’un potager au sein d’une école
de Velleron, les journées de fermes en fermes pendant lesquelles différents ateliers sont proposés au
public, tel que la visite guidée de la ferme. Il participe également a la transmission de son savoir par
I'accueil de nombreux stagiaires.
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Demande de modification de zonage

Mais le manque d’infrastructures et la difficulté a assumer seul la charge de travail ne permettent pas
a log terme de développer I'activité et entraine I'essoufflement du chef d’exploitation. Pour
développer I'activité, il est en demande de soutien et se tourne vers la recherche d’une association.
Une opportunité se présente pour 'association d’un couple de jeunes agriculteurs dans le but de
soutenir la charge de travail sur la maraichage et diversifier I'activité (transformation des produits de
la ferme et la création d’un atelier de poules pondeuses), le tout en agriculture biologique. Le but est
de tendre vers la valorisation des produits et d’étendre les services proposés aux clients. Cette
association est une opportunité afin de pérenniser |'activité agricole aujourd’hui en interrogation du
fait de I'épuisement de I'exploitant. Le maintien de cette activité semble tout a l'intérét des clients
fideles et de la commune d’avoir sur son territoire une ferme maraichére en agriculture biologique.

B. En adéquation avec le PADD (Projets d’Aménagement et de
Développement Durable)

1. Les orientations

Le PADD adopté en mars 2017 fait apparaitre la volonté forte de la commune de maintenir le
patrimoine agricole, de pérenniser I'activité existante, développer les circuits courts et favoriser
I'installation de jeunes agriculteurs. La commune souhaite dans le méme temps limiter
I'artificialisation des sols mais également maintenir un colt du foncier raisonnable pour I'accession a
la propriété des jeunes agriculteurs.

Extrait du PADD 2017 :

La diversificafion des activités est un des enjeux d'un développement économique pérenne
qu'il s'agit de favonser en maintenant l'activité agncole dans fa commune.

™ il ol 25 T Ty — g cqlityi | 8" el el 7o

Afin de préserver la fonctionnalité et l'explortation des terres agricoles, le maintien & long
terme de la vocation agnicole des terres sur le terntoire de Velleron doit s'accompagner des
mesures suivantes
pres de % des empiois existanis dans la commune de Velieron et regroupe 15% des
= prendre en compte la préservation du réseau dimgation et la qualite des eaux
dans les opérations durbanisme ;
= favonser [instaffation de jeunes agniculteurs.

Le SCoT ideniific des espaces agricoles @ préserver sur le long terme, ce qui permet
dioffrir une hisibilde aux agriculteurs souhadtant investir sur le territoire.

Afin de securser les débouchés de vente et affirmer lancrage local des produchons
agncoles, il s'agit de favonser les debouches locaux pour ces productions, notamment via
le marché de Velleron mais aussi dans une logique de circurts courts et de confiance entre
producteurs et consommateurs, permettant de fixer des tanfs justes pour chacun.
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OBJECTIF 3.2. ENCOURAGER LE DEVELOPPEMENT D'UNE OFFRE TOURISTMIUE DIVERSIFIEE

Velleron aftire de nombreux wvisiteurs et fouristes grice a la présence du marché dont le
rayonnement dépasse largement les imites communales. mais aussi grace a la nichesse
du painmomne et des paysages. La commune regroupe quelques établissements dediés a
I'accueil des touristes, nolamment des chambres d'hdles ef des gites

Le développement dune nouvelie offre fouristigue autour de plusieurs projets de bonne
gualité urbaine et paysagére constitue une opporiunite de développement économigue et
te création d'emplois pour la commune. En effet. la commune est couverte par le Schéma
régional de développement foursstique PACA, qui fixe des objectifs de développement
tounstique compétitif, responsable et solidaire,

Dans cet objectif et afin de retenir les tounstes plus longtemps sur le lerritore, notamment
ceux venus découvnr le marché, la commune souhaite développer |'offre de restauration et
d'accuell tounstigue. Il s'agit alors de -

=  permetire la création d'un parc résidentiel de losirs & proximité du canal
des Minimes d'une capacité denviron 40 bungalows i 40 chambres
(projet en cours) ;

= favoriser le projet de réhabilitation de hotel des Grands Pins afin de
refancer [activité hoteliere.

OrJECTEF 3.3. OPTIMISER LE SECTEUR D'ACTIVITE EN EORDURE DE LA ROUTE DE VELLERON

Le marché de Velleron, situé en bordure de la route de Velleron, est reconnu par le Consel
National des Arts Culinaires et classé pami les marches dexceplion en France, Fréquente
bien au-dela des limdes communales, les vendeurs y proposent une production locale
maraichére et arfisanale. Des achivités se sont développéss & proximité e long de la route.
Ce secteur, déja aftraclif, apparait comme un axe de déveioppement pour lactivité
Velieronaise a conforter.

Le PLU étant en cours de révision et en consultation publique, il est a noté qu’une demande de STECAL
est également prévue pour les parcelles concernant I’hétel des Grands Pins, en friche depuis plusieurs
années.

2 LES PRINCIPAUX PLANS ET
PROGRAMMES

2.1 PLANS ET PROGRAMMES RELATIFS A L'AMENAGEMENT DU
TERRITOIRE

2,1.1 LES PLANS ET PROGRAMMES AVEC LESQUELS LE PLU DOTT
ETRE COMPATIBLE

Extrait du rapport de
2.1.1.1 Le Schéma de Cohérence Territorial du bassin de vie présentation, 2017 :
d’Avignon (5CoT)
L'ambition du SCoT du bassin de vie d'Avignon est de relever les guatre défis suvants.
- firer parti du positionnement stralégigue du grand bassin de vie d Avignon dans le
contexte regional ;
- maintenir une attractivité productive, durable et maitnsee ;
- élablr un contrat foncier durable |
- promouvoir un urbanisme innovant et intégre Accusé de réception - Ministére de I'Inténisur
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Les enentations proposées concernant l'agriculture

maintenir la rentabilité des enfreprises pour faire face a la concurence
internationale ;

développer les circuts courts, la vente directe en lien avec les hesons dun
bassin de consommation important et des touristes ;
développer | organisation économique ;

renforcer | identification f la promotion des produits |

meiire en place des outils permettant un maintien de Fagricuiture sur le long

terme, un prix du foncier abordable notamment pour les jeunes agriculteurs qui

Le SCaT identifie Velleron comme un péle Villageois.

CEQU'LL FAUT RETENIR POUR LA COMMUNE DE VELLERON :

Py LGl o LUrbcanlire:
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2. La cohérence avec la demande de modification de zonage

La création d’un STECAL (Secteur de Taille et Capacité d’accueil limitées) permettant I'implantation
d’habitat Iéger se motive et s’intégre ici aux objectifs poursuivis par la commune. En effet, tout en
régularisant la présence nécessaire sur I'exploitation du fait des activités exercées qui imposent une
attention accrue permanente, I'habitat léger, par définition amovible est évacué une fois I'activité
cédée.

Il ny a donc aucune artificialisation du sol, aucune perte de superficie agricole, et surtout une terre
qui peut étre cédée sans bati lors de la cessation d’activité. Point important quant au surco(t généré
sur le prix du foncier pour une éventuelle acquisition future par un jeune agriculteur. En effet, ces
petites surfaces propices au maraichage diversifié restent abordables en terrain nu mais deviennent
inaccessibles dés lors que du bati s’y installe. Quant on analyse les revenus qui peuvent étre dégagés
des activités de maraichage, il devient inenvisageable de les acquérir.

La modification du zonage en STECAL permet donc d’offrir des conditions de vie décentes face a la
charge de travail durant le temps ol la terre est exploitée, sans artificialisation, laissant possible son
retour a la zone Agricole nue quand I'activité s’arréte.

lll. La réalisation de notre projet nécessiterait d’adapter le zonage du
PLU

A. La nécessité d’étre présent sur I'exploitation

Les activités présentes et en devenir sur I'exploitation nécessitent une présence permanente sur site
car le cycle biologique des produits proposés est travaillé dans son entiéreté et implique une
surveillance accrue a tout moment.

La surface exploitée est également a prendre en compte, on ne parle pas ici d’'un potager mais d’une
exploitation de 3,5ha conduite en agriculture biologique dont 7 abris froid représentant 3 360m?, une
pépiniére et le reste en plein champ. Méthode beaucoup plus chronophage qui génere des journées
de travail de plus de 12h en période de pointe qui s’étale de mai a septembre. Les itinéraires
techniques tendant au travail du sol limité afin de respecter la terre et les cultures sans intrant et
avec un minimum de travail mécanisé engendrent un calendrier de travail bien rempli, 7 jour sur 7
avec des amplitudes horaires importantes, ne prenant pas en compte les week-end, jour férié ou
vacances.. La ferme est équipé d’un matériel agricole mécanique et manuel important représentant
un colt élevé. Laisser la ferme sans surveillance est un risque qu’elle ne peut pas se permettre au vu
de sa fragilité financiere.

- LES SEMIS /GESTION DE LA PEPINIERE:

La ferme produit la majorité de ses plants au sein de sa propre pépiniére, une étape qui n’est pas des
moindres car cela représente plus de 30 000 plants par année. C’'est une tache qui demande le plus
grand soin et une vigilance permanente tant sur la gestion du climat que de I'arrosage plusieurs fois
par jour, ou pour l'ouverture et la fermeture des ouvrants pour respecter la fragilité des plants,
demandant une présence permanente sur le lieu. La croissance des plants débute dans une chambre
de germination dans laquelle les semis commencent leur croissance, c’est un espace qui doit étre un
minimum chauffé, a 'abri de la lumiéere et dont la surveillance est bien précise pour sortir les plants
germés dés leur levée. Des protections thermiques et des arrosages doivent étre appliqués tot le
matin et/ou tard le soir.
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- LE SUIVI DES CULTURES :

Les itinéraires techniques des cultures en maraichage biologique sont tres chronophages, d’autant
plus en maraichage sur sol vivant, les étapes sont multiples afin de répondre a une agroécologie en
adéquation avec le cahier des charges AB et MSV. Les missions journalieres sont a adapter en
fonction du climat, et surtout des températures de plus en plus élevées. Il n’est parfois pas
envisageable de travailler en milieu de journée tant la chaleur est difficilement supportable en pleine
saison, les mois pour lesquels I’activité est la plus forte. Les journées débutent a 'aube voir avant et
se terminent a la nuit tombée.

Les cultures sous abris froid nécessitent également une surveillance notamment aux inter saisons ou
les variations de températures sont les plus importantes. De plus, les arrosages en période estivale
doivent étre réalisés en soirée et t6t le matin pour ne pas choquer les végétaux mais aussi éviter le
gaspillage de la ressource en eau. L'ouverture et la fermeture des ouvrants et des portes des abris
froid selon la météo est une surveillance de tous les instants nécessaire au bon déroulement des
cultures et de leur croissance.

- L'IRRIGATION :

L'irrigation, qu’elle soit visée dans les abris froid ou en cultures de plein champ, fait aussi partie d’'un
élément de suivi de culture des plus importants car I'ouverture et la fermeture des vannes est a
réguler autant de fois par jour que nécessaire selon le climat. De plus les arrétés sécheresse voir les
état de crise climatiques qui vont étre de plus en plus fréquents nécessitent un arrosage en décalage
respectant les arrétés. Durant les périodes ou la ressource en eau est sensible avec des températures
tres élevées, il convient d’étre économe et de décaler ses heures d’arrosage en dehors des horaires
les plus chauds. Dans I'arrété préfectoral du 7 avril 2022, il est prévu des restrictions ou modérations
entre 9h et 19h en cas d’alerte sécheresse.

- LES RECOLTES :

La récolte de produits sensibles comme par exemple les courgettes fleur, s’effectue au lever du soleil,
pour éviter toute alteration. En période estivale, les récoltes des cultures « feuilles » s’effectue tot le
matin également pour éviter le flétrissement qui peut apparaitre en milieu de matinée.

- LE STOCKAGE :

Le stockage des produits nécessitant des températures de fraicheur a respecter scrupuleusement est
réalisé dans une chambre froide d’une capacité de 20m3 équipé d’un moteur a compression et les
légumes de grande consommation sont entreposés en terre dans des pallox ou en cagettes sous abris
froid. La valeur des récoltes ainsi que la présence des ravageurs nécessite une réelle attention afin de
ne pas subir d'importantes pertes ou vol.

- NOUVELLE INSTALLATION :

- Le couple de jeunes agriculteurs dont I'installation en association avec Cédric ISERN est prévue sur
I'année 2023 a pour objectif de développer un élevage de poules pondeuses (au nombre de 100 dans
un premier temps) ainsi qu’un atelier de transformation des produits de la ferme, deux activités qui
vont nécessiter également une forte surveillance.

- LES POULES PONDEUSES :

L”élevage de poules pondeuses, implique d’ouvrir / fermer les poulaillers, les nourrir et surveiller
leur besoin en eau plusieurs fois par jour, tout comme le ramassage des ceufs et la surveillance
quotidienne de leur santé et de leur bien-étre.

- ATELIER DE TRANSFORMATION :

L'atelier de transformation est prévu d’étre installé sur place dans un laboratoire de transformation

répondant aux normes des bonnes pratiques d’hygiene avec la méthode HACCP avec le matériel

nécessaire et de valeur. La gamme de produits transformés sera sous forme de picRiE$Ede efitittiel/inisire de lnieneur
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de conserves, etc, des systemes de conservation prévus qui nécessitent des degrés et temps de
chauffe d’une durée selon les produits et températures indispensables au niveau hygiene et
réglementation qui implique d’étre sur place pour surveiller le bon fonctionnement des équipements
de chauffe (stérilisation, autoclave).

- LA SECURITE / LA VIGILANCE :

Le fait d’étre sur place représente une forme de surveillance qui permet d’éviter des vols de
matériels ou de récoltes, une plainte a d’ailleurs été déposée il y a quelques années pour le vol de
matériel, ce qui est de plus en plus fréquent sur des fermes sans surveillance.

Une présence permanente, en plus des horaires journaliers empéche également les ravages que
peuvent produire le gibier sur des cultures, et limite les carnages sur les poules. Cette vigilance
permet donc d’éviter des pertes lourdes que la ferme ne pourrait pas assumer.

La vocation de zone de STECAL a affecter a notre parcelle devrait étre compatible avec ces
différentes activités,, régulariser la situation et permettre a la ferme de se pérenniser, se développer
tout en offrant la possibilité de laisser un terrain nu lorsque I'exploitation cessera.

Nous sommes a votre disposition pour convenir d’'un rendez-vous et échanger plus précisément sur
le contenu de notre demande.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire a nos salutations distinguées.
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Situation géographique globale:

LA FERME EN'VIE

180 chemin de Castane 84740 VELLERON
chemin délimitant la commune de Velleron et la
commune du Thor

Situation géographique des parcelles :

parcelles en propriété: AX 275 /278 [ 279 | 283 | 494 | 496 superficie totale de 3ha

57a 95ca

parcelle concernée par la demande de modification de zonage :
AX 494, superficie totale de 1ha 16a
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